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Eine kleine StraBe flhrt durch ein verstecktes Seitental der Tauber, Végel zwitschern, ein kleiner Bach maandert ins Tal,
griine Walder erstrecken sich zu beiden Seiten, vereinzelt stehen Mihlen und hibsche Fachwerkhauser.

Hier, unterhalb des Dorfbrunnens und mit Blick auf die gegeniiber liegende Mihle und die Walder drumherum liegt ein
historisches, denkmalgeschltztes Wohn- und Geschaftshaus.

Im Jahre 1778 erbaut, gehdrte das Gebaude vermutlich urspringlich zur Mihle und ging spater in die Hande eines
Schneiders lber. Neben einer Schneiderwerkstatt fand auch ein Gemischtwarenladen seine Raumlichkeiten im Erdgeschoss.
Das Obergeschoss und die Mansarden im Dachgeschoss jedoch blieben Wohnzwecken vorbehalten.

Schon der aulRere Anblick 1asst Rickschlisse auf das landlich reprasentative Innere zu: viele Fenster und eine angenehme
Deckenhdhe schaffen eine hell-freundliche Wohnatmosphare, die bereits jetzt vor der Sanierung spur- und sichtbar ist.
Rund 175m? moégliche Wohnflache verteilen sich auf die drei Etagen unter dem mit Biberschwanz eingedeckten Satteldach,
ein geraumiger Gewdlbekeller unterkellert groRe Teile des Gebdudes.

Das Grundstick umfasst sonnige, Ubersichtliche 312 m?, ideal fur alle, die sich ein Haus mit Garten wiinschen ohne jede
freie Minute mit der Bearbeitung desselben verbringen zu missen. Optimal im Zuschnitt, unterteilt es sich in die
Gebaudeflache und den nach Suden ausgerichteten Garten. Eine schmale, befestigte Freiflache liegt nérdlich des Hauses
und kann zum Parken genutzt werden. ldeal ist auch die Zuganglichkeit des Gartens: Uber dem Anbau im Erdgeschoss liegt
die knapp 30m? grole Dachterrasse mit Zugang Uber die Kiiche in der ersten Wohnebene. Bereits auf alten Fotografien ist
eine Treppe in den Garten zu sehen und auch wenn es derzeit keinen direkten Abgang in den Garten gibt, lasst sich dieser
im Zuge der Sanierung sicher leicht wieder herstellen.

In den letzten Jahrzehnten war das besondere Kleinod auf dem Lande durch eine Kiinstlerfamilie belebt und bewohnt. Nun
steht es seit einiger Zeit leer und wartet auf neue Bewohner, die es wieder mit Leben und Kreativitat flllen.

Wer das Besondere sucht - ob fir Wochenende & Ferien oder das ganze Jahr, zum gemutlichen Wohnen in
geschichtstrachtigen Mauern oder zum Leben und Arbeiten unter einem Dach - findet in diesem historischen Kleinod seine
neue Heimat und Wirkungsstatte in ruhiger Naturidylle.

Bitte beachten Sie: Die Kaufer-Maklerprovision betragt 3,57% inkl. gesetzl. MwSt vom Kaufpreis
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Das Objekt

e Lage

e Objektdaten

Lage

Baden-Wirttemberg, Main Tauber Kreis, Stadt Creglingen, Ortsteil Lichtel

Das zum Verkauf stehende, kleine Anwesen liegt am Rand des kleinen Ortes Lichtel, einer Teilgemeinde von Oberrimbach,
gehorend zu Creglingen, mit Blick auf den gegenliberliegenden Wald und iber Wiesen hinauf ins obere Dorf.

Zu Lichtel gehort der historische Landturm, der ab dem Jahr 1408 von der freien Reichsstadt Rothenburg als Schutz und
Zollstelle erbaut wurde. Die Kirche von Lichtel stammt aus dem 14. Jahrhundert.

Das liebliche Taubertal, der Badesee von Miinster und die Herrgottskirche mit dem beriihmten Marienaltar von Tilman
Riemenschneider lassen sich in nur wenigen Auto- bzw. Fahrradminuten erreichen.

Zu den vielfaltigen Ausflugsmadglichkeiten bieten sowohl das nahe Rothenburg wie auch Creglingen alles flr den taglichen
Bedarf: Einkaufsmdglichkeiten, Backer und Metzger, Frisére, Banken, Post- und Schreibwaren, diverse Arzte, eine Tagesklinik
(Creglingen) und ein Krankenhaus (Rothenburg).

Einen Kindergarten gibt es in Oberrimbach, Grundschule, Realschule und Werkrealschule liegen in Creglingen, ein
Gymnasium finden Sie in Weikersheim.

Neben vielfaltigen Wanderungen, Radtouren (der Radweg ,Liebliches Taubertal - der Sportive” fuhrt durch Lichtel) und
kulturellen Sehenswirdigkeiten bieten sich z.B. auch Ausfliige ins nahe gelegene Oppidum (keltische Siedlungsanlage bei
Finsterlohr), zu diversen Badeseen, nach Rothenburg ob der Tauber oder nach Weikersheim mit Schloss und Schlosspark an.
Im Winter locken Bad Mergentheim und Bad Windsheim mit ihren Thermen.

Objektdaten
Erbaut:

1778

GrundsticksgrolSe:

312 gm

Wohn-/Nutzflache:

175 gm

Derzeitige Nutzung:

|leerstehend

Mogliche Nutzung:

Baulicher Zustand:

sanierungsbeddrftig, im derzeitigen Zustand nicht bewohnbar

Kaufpreis:

110.000 €
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